SEGELHOF

SEGELHOF - FRISCHER WIND FUR IHR BUSINESS

In Baden-Dattwil, Ortsteil Segelhof, entsteht im Wohn-
quartier «Segelhof» ein Gewerbebau mit vielseitigen

Gewerbefldchen sowie attraktive Mietwohnungen.

Das Grundstlick liegt an leichter Hanglage am
Waldrand. Im Osten grenzt es an den Baldeggerwald,
im Norden erstreckt sich das Wohnquartier «Segelhof»
und im Westen das Forschungszentrum der ABB mit

seiner campusartigen Aufreihung.

Der Gewerbebau ist als Betonbau konzipiert und
besticht mit einer grossziigigen, raumhohen Verglasung
nach Norden. Die hellen Raumlichkeiten liberzeugen
nicht nur mit ihrem zeitlosen Design, sondern auch
durch ein angenehmes Raumklima. Die nachhaltige
Bauweise und der Einsatz hochwertiger Materialisierung

erlauben eine vielseitige Nutzung der Gewerbefldchen.

Die unterschiedlichen Rdumlichkeiten befinden sich im
Erdgeschoss des Langsgebdudes der Uberbauung und
bilden den gewerblichen Mittelpunkt der grossziigigen
Siedlung. Ein idealer Standort fiir Ateliers, Retail- oder
Biirordumlichkeiten. Nebennutzfléchen (Technik oder
Lager) sowie Parkpldtze in der Tiefgarage sind im

Untergeschoss verfligbar.

FEATURES & AUSBAU:

Die Gewerbeflachen werden im Rohbau 2 vermietet,
sodass der Mieter die Gewerbeflachen individuell und

bedlrfnisgerecht ausbauen kann.

Boden: Unterlagsboden, roh

Wand: gespachtelt, z.T. Beton roh resp. Kalksandstein roh
Decke: Beton, roh

Liiftung/Klima: Anschluss der Gewerbefldche

Elektro: Hauptanschluss der Gewerbefldche

Heizung: Anschluss der Gewerbefldche

LAGE UND ANBINDUNG

Baden ist eine attraktive Wirtschaftsregion im Herzen
des Mittellandes, ideal gelegen zwischen den grossen

Wirtschaftsmetropolen Zirich, Basel und Bern.

Der Stadtteil Baden-Dattwil liegt direkt an der
Hauptachse der Al (Bern-Ziirich) und bietet

ideale Anschlussmdglichkeiten an die Schweizer
Ballungszentren. Die Autobahneinfahrt Baden-West ist in
nur 2 Fahrminuten zu erreichen. Ein Bus nach Baden
verkehrt alle 15 Minuten. Baden bietet gute Verbindun-
gen in alle Richtungen.

DISTANZEN
Baden 4 Km
Brugg 8 km
Aarau 23 km
Zurich 25 km
Basel 60 km

DIE HIGHLIGHTS

«  bedeutender Gewerbestandort in der
Wirtschaftsregion Baden

«  Lebhaftes und urbanes Quartier am Stadtrand
von Baden

¢ Lichtdurchflutete Gewerberdumlichkeiten an
bester Lage

- Offentliche Verkehrsmittel in umliegender
Umgebung

+  Direkt am Autobahnanschluss Al (Ziirich - Bern)
gelegen

+  Attraktiver Steuerfuss von 92% (2024)

Gerne informieren wir Sie im Detail liber einen m&g-
lichen Firmensitz und stehen lhnen auch bezliglich der

Einteilungs- und Ausbauvarianten zur Verfligung.



